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L EI N  686/89

"Institui o Imposto sobre Transmissao de bens

Imévels por ato oneroso "INTER-VIVOS".

A Camara Municipal de Pirapecvinga, aprovow, e eu

Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

Art 12 - Passa a integrar o Sistema Tributdrio HMuni
cipal o Imposto sobre Transmissao de Bens Imbveis "INTER-VIVOS",

ora institufdo - ITBI.

CAPITULO I
DO FATO GERADOR E DA INCIDEHCIA

Art 22 - ¢ Imposto sobre Transmissao de Bens Imbveis
INTER-VIVOS—-, tem como fato gerador a Transmissdo "INTER-VIVOS" p
ato oneroso, de bens iméveis situados no territério 4o Municipio
e direitos reais sobre @sses iméveis, bem como 2 cessao de direit
A sua aquisicao.

pPardgrafo tnico - Para efeito de incidéncia do Impos
considera-se:

I - Transmissiao onerosa a quela feita a qualquer ti
tulo, da propriedade ou dominio itil de bens iméveis por natureza
ou por cessdo fisica como definidos em lei civil.

II - Transmissdo feita a qualquer titulo de direitos
reais sobre imbveis exceto os direitos reais de garantia e

as servidoas;
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III -

Cessao de direitos, aqueles relativos & aquisi

¢cao dos bens referidos nos incisos anteriores.

Art 39 - A incidéncia do Imposto alcanga as seguintes

mutagoes patrimoniais:

I -
IT -
ITI -

VIl -

VII -

VIII-

IX -

Compra e venda pura ou condicional;

Dacao em pagamento;

Arrematacao;

Adjudicagao, quando nao decorrente da sucessao
hereditdria;

Partilha "INTER-VIVOSY" prevista no art 1.776

do Coédigo Civil;

Desistencia ou renincia da heranca ou legado ,
com determinacao do beneficidrio;

Mandato em causa proépria, e seus substabelecimen
tos quando estes configurarem transacio e o ins-
trumento contehha os requisitos essenciais E
compra e venda;

Instituicdo do usufruto convencional sobre bens
imbveis;

Tornas ou reposigaes que ocorram nas partilhas
Em virtude de falecimento ou separacao judicial

quandc qualquer interessado receber, dos imbve-

is situados no Municipio, quota-parte cujo valor

seja maior do que o valor da quota-parte que 1hs«
é devida da totalidade dos bens iméveis, incidiy
do sobre a diferenga;

Tornas ou reposicoes que ocorram nas divisoes
para extingao de condominio de im6veis, quando
for recebida por qualquer condomino, quota-parte
material, cujo valor seja maior do que © valor

de sua guota-parte ideal incidindo sobre a di-
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PIRAPEYINGA §

XI - Permuta de bens indveis e direitos a eles rela
tivos;

XIT - instituicdo de fideicomisso:

XIII- enfitecuse e subbnfiteuse;

XIV - rendas expressamente constitufdas sobre imével:

XV - concessao real de uso;

XVI - cessao de direitos de usufruto;

XVII- cessao de direitos ao usucapiio;

XVIII-cessao de direitos do arrematante ou adjudicant
depois de assinade o auto de arrematacao ou adj
dicagao;

XIX - cessao de promessa de venda ou cessio de Proes
sa de cessao;

XX - acess3o fisica quando houver pagamento de inde-
nizacao;

XXI -~ cessao de direitos sobre permuta de imbveis:
AXII- quaisquer atos translativos de propriedade de
bens iméveis "INTER-VIVOS" sujeitos A transcri-
gﬁo na forma da lei, excetuvando-se as doag5es
e as transmissoes por causa de morte nos termos
do art 52 desta lei.
% 12 - Serd devido novo imposto:
I - quando o vendedor exercer o direito de prelaca
II - no pacto de melhor comprador;
ITI - na retrovenda;
IV - na retrocessao.
% 2% - Equipara-se ao contrato de compra e venda, par
efeitos fiscais:
I - a permuta de bens imbdveis por bansg e direitos
de outra natureza;
IT - a permuta de bens iméveis por outros quaisquer
bens situades fora do territério do Municipio;

III - a transagao em que seja reconhecido direito qu
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Art 42 - 0 imposto é devido quando o imével transmi

tido, ou sobre o qual versarem os direitos transmitidos ou cedi-

dos, esteja situado em territério do Municipio, mesno que a muta

¢ao patrimonial decorra de contrato celebrado fora dele.

CAPITULO IT

DAS

Art

II

I1T

IV

VvV o=

IMUNIDADES E DA NAO INCIDENCIA

52 -~ 0 imposto nao incide sobre:

A transmissdo "causa mortis" e doacdo de quais
quer bens ou direitos;

A transmiss”o de bens ou direitos incorporados
ao patrimonio de pessoa juridica em realizacgao
de capital;

A transmissao de bens ou direitos decorrentes

de fusao, incorporacao, cisao ou extingao de
pessoa juridica;

A trapmissao de bens ou direitos quando constar
como adquirente a Uniao, Estados, Hunicipios e
demais pessoas de Direito POblico Interno, par-
tidos politicos inclusive suas fundacoes, das
entidades sindicais dos trabalhadores, templos
de qualquer culto, instituicoes de educacao e
de assistencia social, sem fins lucrativos, obse:
vado o disposto no § 62 deste artigo;

A reserva ou a extingcao de usufruto, uso o1

habitacao.

§ 12 -0 disposto nos incisos I e II nao se aplica a

pessoa juridica neles referida se esta tiver como atividade prepon

derante a venda ou locacao de imbveis ou a cessao de direitos rela

tivos & sua aquisicao;
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§ 22 -~ Considera-se caracterizada a atividade prepon

derante referida no pardgrafo anterior quando mais de 50% (cinqueﬂ
ta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente,
nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes A&
aquisicdo, decorrer de vendas, locacio ou cessio de direitos a aqui

sigao de imbveis;

§ 32 - Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas
atividades apés a aquisicao, ou menos de 2 (dois) anos antes dela,
apurar-se-4 a preponderancia referida, no pardgrafo anterior, Ile-
vando-se em conta os 3(tres) primeiros anos seguintes A data da aqui

sicao.

§ 42 - Quando a atividade preponderante, referida no
3 22 deste artigo, estiver evidenciada no instrumento constitutivo
da pessoa juridica adquirente, o imposto serd exigido no ato da
aquisigao, sem prejufzo do direito A restituicdo que vier a ser 1

gitimado com aBicagio do disposto nos §5 29 ou 39;

§ 52 - Ressalvada a hipétese do pardgrafo anterior e
verificada a preponderancia referida nos 5§ 22 e / 32 deste artigo,
tornar-se-a devido o imposto nos termos da Lei vigente d data da

aquisigao e sobre o valor atualizado dos bens ou direitos;

§ 62 ~ Para efeito do disposto no artigo, as institui
coes de educagdo ¢ de assisténcia social deverio observar os seguin
tes requisitos:

3 - Nao distribuirem qualquer parcela de seus patri

monio ou rendas, a titulo de lucro ou participa

¢ao no seu resultado;
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II = Aplicarem, integralmente, no pais, seus recur
s0s na manutencao e no desenvolvimento dos
objetivos institucionais;

IIT - Manterem escriluracao de suas respectivas re
ceitas e despesas em livros revestidos de
formalidades capazes de assegurar sua perfeita
exatidao.

CAPITULO III - DAS ISENGOES

Art 62— Sao isentas do imposto:

I - a extincdo do usufruto, quando seu instituidor
tenha continuado dono da nua-propriedade;
II - a transmissao dos bens ao conjuge, en virtude

da comunicacao decorrente do regime de bens do
casamento;

1II - a transmissdo em que o alienante seja o Poder
Pablico;

IV - a indenizagao de benfeitorias pelo proprietdric
ao locatario, consideradas aquelas de acordo c
a lei civil;

Vv - as transferéncias de iméveis desapropriados pa:
fins de reforma agréria;

YI - a aquisigao de imével, quando vineulada a prog
mas habitacionais de promocdao social ou desenv
vimento comunitidrio de ambito federal estadua
ou municipal, destinados a pessoas de baixa re
da, com a participagao ou assistencia de enti

v des ou 6rgaos criados pelo Poder Publico.

CAPITULC IV
DAS ALIQUOTAS

Art 72 - As aliquotas do imposto sao:

T - Nas transmissOoes e cessoes por intermédio ¢
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a) 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor
efetivamente financiado;
b) 2% (dois por cento) sobre o valor restante;
IT - Nas demais transmissoes e cessoes a tituvlo one

roso, 2% (dois por cento).

CAPITULO V'

DA BASE DE CALCULO

Art B2 - A base de cdlculo do imposto & o valor dos
bens, no momento da transmissao ou cessao dos direitos a eles re
lativos, segundo estimativa fiscal aceita pelo contribuinte, ou

preco pago, se este for maior.

5 12 - Nao concordando com o valor estimado, pode
rd o contribuinte requerer a avaliacao fiscal, instruindo o pedi

do com documentacio que fundamente sua discordancia.

§ 22 - 0 valor estabelecido na forma deste artigo
prevalecerd pele prazo de 90 (noventa) dias findo o qual, sem o

pagamento do imposto, ficard sem efeito o langamento ou avaliacao.

§ 32 - Na avaliagao serdo considerados, dentre ou
tros, os seguintes elamentos, quanto ao imével:

I ~ Zoneamento urbano;

IT - Caracteristicas da regiao;

III - Caracteristicas do terreno;

IV - Caracteristicas da construcao;
v - Valores aferidos no mercado imobilidrio;
VI «~ Outros dados informativos tecnicamente reconhe

¢cidos.
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FIRAPETIRGA J

Art 92 - Nos casos a seguir especificados, a base de

cdlculo serd:

H
l

Na arrematagao ou leildo, o preco pago;

II - Na adjudicacao, o valor estabelecido pela ava-
liacao judicial ou administrativa;

IIT - Nas dagOes em pagamento, o valor dos bens imé
veis dados para solver o débito;

IV - Nas permutas, o valor de cada imével ou direi-
to permutado;

V- Na transmissac do dominio Util, um terco (1/3)
do valor venal do imbvel;

VI -~ Na transmissao do dominic direto, dois tercos
(2/3) do valor venal do imével;

VII - Na instituicao do direito real de usufruto

uso ou habitagao, a favor de terceiro, bem co

mo na sua transferéncia, por alienacao, a0
c nu-proprietdrio, um tergo (1/3) do valor do
imével ;

VIII- Na transmissiao da nua-propriedade, dois tercos
(2/3) do valor venal do imével:

IX - Nas tornas ou reposicoes, verificadas en parti
lhas ou divisoes, o valor da parte excedente
da meagao ou do quinhao ou da parte ideal con-
sistente em iméveis;

X - Na cessao de direitos, o valor venal do imovel,

XI -~ Nas transmissdes de direito e acdo 4 heranca o
legado, o valor venal do bem ou quinhao transfe
rido, que se refira ao imével situade no Munici
pio;

XIT - Em qualquer outra transmissao ou cessio do imé-
vel ou direito real, nao especificada nos inci-

sOs anteriores, o valor venal do bemn.
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Pardgrafo inico - Para efeito deste artigo, serd con
siderade o valor do bem ou direito, & época da avaliacao judicial

ou administrativa.
CAPITULO VI

DOS CONTRIBUINTES

Art 10 - Contribuinte do imposto é:

I - 0 cessiondrio ou adquirente dos bens ou direi-
tos cedidos ou transmitidos;
IT =~ Na permuta, cada um dos pernuteantes.
Pardgrafo tnico - Nas transmissdes ou cessdes que se
efetuarem com recolhimento insuficiente ou sem recolhimento do im
posto devido, ficam solidariamente responsdveis por este pagamento
0 trasmitente, o cedente, o inventarialte e o titular da Serventia

da Justica em razao de seu offcio, conforme o caso.

CAPITULO VII

DA FORMA, DO LOCAL, DOS PRAZOS

Art 11 - Nas transmissoes ou cessoes, por ato onero
S0, entre vivos, o contribuinte, o escrivao de notas ou tabeliao,
antes da lavratura da escritura ou do instrumento, conforme o caso
emitird guia com a descricao completa do imbvel, suas caracterfsti
cas, localizagao, drea do terreno, tipo de construcao, benfeitoria
¢ outros elementos . que possibilitem a estimativa de seu valor ve

nal pelo ¥Fisco.
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Art 12 - 0 pagamento do imposto serd Ffeito no Munic

pio da situacao do imdvel.

Art 13 - O ITBT "INTER-VIVOS" serd recolhido em est:
belecimento bancdrio, no Municipio, mediante guia de arrecadacao

visada pela reparticio fazenddria.

Art 14 - A repartigao fazenddria anotard, nas guias
de arrecadagac relativas ao recolhimento do ITBI "INTER-VIVO3",

a data da ocorrencia do fato gerador do imposto.
DOS PRAZOS DO PAGAMENTC

Art 15 - O pagamento do imposto e de direitos a el:
relativos, por ato entre vivos, realizar-se-4:
I - ¥as transmissOes ou cessOes, por escritura pi
blica, antes de sua lavratura;
I1 - Nas transmissdes ou cessdes por meio de procu
¢ao em causa propria ou documento que lhe sej:
assemelhado, antes de lavrado o respactivo in:

mento;

III - Nas transmissdes em virtude de qualquer sente:
judicial, dentro de 30 (trinta) dias do transi
em julgado da sentenca;

IV - Na arrematacao, adjudicagao e remicao, até 3¢
(trinta) dias apbés o0 ato ou transito em julgadc
de sentenga, mediante documento de arrecadacao,
expedido pelo escrivao do feito;

V - Nas aquisicoes por escrituras lavradas fora dc
municipio, dentro de 30 (trinta) dias, apbés  «
ato, vencendo-se, no entanto, o prazo 4 data <
qualquer anotac¢ao, inscricio ou transmissao fei

ta no municipio e referentes aos citados docunc
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VI - Nas tornas ou reposigoes em que sejam interessa
dos incapazes, dentro de 30 (trinta) dias, cont
dos da data da intimacao do despacho que as aut

rizar;
CAPITULO VIII
DA RESTITUICRO

ATt 16 -~ 0 imposto recolhido sers devolvido, no todo
Oou em parte, quando:

I - N3o se completar o ato ou contrato sobre o que
se tiver pago, depois de requerido com provas ba
tantes e suficientes;

II - For declarada, por decidio judicial transitada o
Julgado, anulidade do ato ou contrato, pelo qual
tiver sido pago;

I1I- For posteriormente reconhecida a nio incidencia
ou direito 3 isencio;

V- Houver sido recolhido a mnaior,

§ 12 - Instriird o processo de restituicao a via or:
ginal da guia de arrecadacio respectiva.

3 22 -  Para fins de restituicio, a importancia inde-
vidamente paqga sera corrigida em fungao do poder Aquisitivo da moe-
da, sendo coeficientes fixados para corregio do débito fiscal, con
base na tabala em vigor na data de sua efetivacao,

Y 32 = N3O se restituird o imposto pago:

I - Quando houver subsequente cessao da promessa ou

compromisso, ou quando qualquer das partes exer-
cer o direito de arrependimento, nio sendo, em

consequencia, lavrada a escritbra;
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IT - Aquele que venha a perder o imbvel em virtude

de pacto de retrovenda.
CAPITULO IX
DA FISCALIZACAO

Art 17 - Os escrivaes, tabelifes, oficiais de notas,
de registro de iméveis e de registros de titulos e documentos &
quaisquer outros serventudrios da justiza nao poderao praticar a-
L0s que importem na transmissio de bens imbveis ou direitos a
eles relativos, bem como suas cess 2SS, sem que 0s interessados a-
presentem comprovantes originais do pagamento do imposto, © qual

serd transcrito em seu inteiro teor no instrumento respectivo.

Art 18 - 0s Serventudrios referidos no artigo anterj
or ficam obrigados a facilitar A fiscalizacao da Fazenda Municipal,
para exame em cartério, dos ligros, registros e outros documentos
@ a lhe fornecer, gratuitamente, quando solicitadas, certidoes de
atos que forem lavrados, transcritos, averbados ou inseridos @

concernentes a imdveis ou direitos a eles relativos.

Art 19 - 8 sujeito passivo é obrigado a apresentar na
repartigao competente da Prefeitura os documentos e informacoes ne
cessdrios ao lancamento do imposto, conforme estabelecido em regu-

lamento.

Art 20 - Todos aqueles que adquirirem bens ou direi-
tos cuja transmissao constitua ou possa constituir fato gerador do
imposto sao obrigados a apresentar seu titulo 4 reparticao fiscalizo
dora do tributo dentro do prazo de 90 (noventa) dias contados da da

ta em que for lavrada a carta de adjudicacao ou de arrematacao, ou
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Art 21 - As penalidades constantes deste Capitulo
8erao aplicadas senm Prejuizo do processo criminal ou administra
tivo cabivel.

Pardgrafo tnico < 0 serventudrio ou funcionirio que
nio observar os dispositivos legais e regulamentares relativos ao

imposto, concorrendo, de qualquer modo para o0 seu nao pagamento ,
ficard sujeito As mesmas penalidades estabelecidas para os contri
buintes devendo ser notificado para o recolhimento da multa pecuns

ria.

Art 22 - ¥No inventdrio, o representante da Fazenda
Piblica Municipal, & obrigado, sob pena de responsabilidade funcic
nal, a Fiscalizar as avaliagoes, impugnando-as senpre que forem ir

feriores ao valor real.

CAPITULO X

DAS PENALIDADES

ATt 23 - No arrolamento, qualquer interessado pode
requerar que o representante da Fazenda Phblica Municipal se pro
nuncie sobre o valor atribuido aos iméveis dos quais decorreram as

fornas ou reposicoes.

Art 24 - O recolhimento do imposto, apbs o vencimen—
to, sujeita-se A incid@ncia de:
I = Juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou

fracio, contados da data do vencimento;
T

Pt
'-J
]
8]
.
(%2}
=
o
|

IT =~ Atvalizacdao monetdria, nos termos da
zdo federal especifica;
ITI -Multa moratéria:
1) Em se tratando de recolhimento expontineo:
a) de 10% (dez por cento) do valor atualiza
do do imposto, se recolhido dentro do prazo de 30 (trinta) dias,

contados da data do vencimento;
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b) de 20 (vinte por cento) do valor at
lizado do imposto, ge recolhido apd
30 (trinta) dias, contados da data
vencimento.,

2 -~Havendo agdo Fiscal, de 50 (cingquenta
cento) do valor do imposto Aatualizado 1
tariamente, com redugdo para 30% (trin
POr cento), se recolhido dentro de 30( 1
ta) dias, contados da data da notificac

do débito.

Art 25 - A pessoa fisica ou juridica que nio cunpr
as obrigagoes acessérias Previstas nesta lei sujeitar-se-4 As
guintes penalidades:

I - Multa no valor de & (duas) UFP-PM;

a) por deixar de apresentar, demonstrativo
inexisténcia de preponderiancia de atividad
nos termos do artigo 52 ¢ geus pardgrafos;

b) por deixar de apresentar, declaracao acerc:
dos bens ou direitos transmitidos ou cedid

II - Multa no valor de 5(cinco) UFP-PM:

a) por deixar de prestar informacoes quando s
citadas pele fisco:

b) por embaragar ou impedir a acio do fisco;

c) por deixar de exibir livros, documentos = ¢
tros eleflentos, quando solicitados pelo fi
cO;

d) por Fornecer ou apresentar ao fisco informa
¢oes, declaracoes ou documentos inexatos ¢

inveridicos.

Art 26 - Nas transacoes em que figurem como adquire

te ou cessiondrio, pessoas inunes ou isentas, ou en casos de na



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRAPETINGA

CEP 36730 - ESTADO DE MINAS GERAIS
Praca Marechal Deodoro, 86 - Tel.: (032) 465-1227 - C.G.C. 18.092.825/0001-49

substituida por declaracao, expedida pela autoridade Fiscal, mu

nicipal,

Art 27 - No caso de reclamacio contra exigéncia do
imposto, e de aplicagdo de penalidade, ¢ competente para decidir
a controvérsia, em definitivo, o chefe do 6rgao fazenddrio da

Prefeitura.

CAPITULO XI
DISPOSICOES ESPECIATIS

Art 28 - Na aquisigdo de terreno ou fracio ideal de
terreno, bem coro na cessio dos respectivos direitos, cumulada
com contrato de construcao, por empreitada de mao-de-obra e mate
riais, deverd ser comprovada a preexisténcia do referido contrato
sOb pena de ser exigido o imposto sobre o imével, inclufda a coms
trucao efou benfeitoria no estado em que se encontrar por ocasiio

do ato translativo da propriedade.

§ 12 - 0 promissdrio comprador de lote de terreno ,
que construir no imével antes de receber a escritura definitiva,
ficard sujeito ao pagamento do imposto sobre o valor da construcac
a/ou benfeitoria, salvo se comprovar que as obras referidas fopran
feitas ap6s contrato de compra e venda, mediante exibigao dos  se
guintes documentos:

1) alvard de licenca para construcao;

2) contrato de empreitada mio de obra;

3) notas fiscais do material adquirido para
a construcao;

4) certidao de regularidade da situacao da
obra perante o 6rgao competente do Minis

tério da Previdéncia Social,
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Y 28 - A critério do Representante da Fazenda Munici

pal, a falta de qualquer documento citado n "caput" do artigo ou

pardgrafo anterior, poderd ser sugerida por outros que facam pro

va equivalerle

e

DISPOSICAD FINAL

ATt 29 -~ Fica o representante da Fazenda Municipal,
autorizado a expedir normas para o cumprimento desta 1lei indepen

dentemente de sua regulamentacao.

Art 30 - Esta lei entrard em vigor a 12 de marco re

vogadas as disposigoes em contririo.

Pirape 8yMG 17 de Fevereiro de 1989

CHAVHS

A10 BORG
NICIPAL

PREFEITO



